ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI
uzavretd podla ust. § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik
v zneni neskorsich predpisov
(dalej len , zmluva™)

medzi
Prenajimatel: Rimskokatolicka farnost sv. Stefana, Novacany
So sidlom: Novacany 202, 044 21 Novacany
ICO: 31 998 356
DIC: 2021688273

Statutarny organ: ~ Mgr. Ing. Stefan RuZbagan, farér
IBAN: SK25 0900 0000 0000 8920 3954
(dalej len ako , prenajimatel™)

a
Najomca: Obec Hodkovce
So sidlom: Hodkovce 2, 044 21 Hodkovce
ICO: 00 691 241
DIC: 2021261330
Statutarny organ:  Juraj Kozel, starosta obce
IBAN: SK28 0900 0000 0051 6521 7198

(d'alej len ako ,, ndjomca”)
(prenajimatel a ndjomca spolu dalej len ako , zmluvné strany”)

Clanok 1.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti vedenej Okresnym tradom Kogice
- okolie, katastralny odbor v katastri nehnutelnosti pre kat. tzemie Hodkovce, obec
Hodkovce, okres Kosice - okolie, a to:

prenajimana
LV register parcela vymera druh podiel vymera v m?
469 E 2/1 4277 ostatnd plocha 1/1 4277
(d'alej len ako , nehnutelnost” alebo , predmet ndjmu”).
List vlastnictva ¢. 469 je Prilohou ¢. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitelna stcast.

2. Prenajimatel touto zmluvou za podmienok v nej uvedenych prenechava do do¢asného
uzivania n&jomcovi nehnutelnost uvedent vods. 1. tohto Clanku tejto zmluvy a
najomca predmetnt nehnutelnost berie do najmu, pri¢om sa zavézuje za tiu riadne
uhradzat ngjomné podla tejto zmluvy.

Predmet najmu je zndzorneny v grafickom nacrte, ktory je neoddelitelnou stcastou
tejto zmluvy ako Priloha ¢. 2.
3. Ngjomca bol obozndmeny so stavom predmetu ndjmu a prebera ho v stave, v akom sa
nachadza pri podpise tejto zmluvy.
Clanok I1.
Uéel najmu
1. Prenajimatel prenajima najomcovi nehnutelnost za acelom vykonavania starostlivosti

a tdrZby pozemku a zabezpecenia pristupu k obecnému cintorinu nachadzajicemu sa
na pozemku parcely registra ,C” KN, parc. ¢. 210/1, v k. . Hodkovce na LV ¢. 1, vo
vlastnictve najomcu.
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Néjomca je opravneny uZivat predmet ndjmu len na tcel dojednany v ods. 1. tohto
Clanku tejto zmluvy. Na iny ako zmluvne dojednany tcel je ndgjomca opravneny
uzivat predmet najmu len s predchadzajtcim pisomnym sithlasom prenajimatela.

Clanok I1L.

Doba najmu
Prenajimatel prenajima najomcovi predmet ngjmu na dobu neuréitd, ato odo dnia
adinnosti tejto zmluvy.

Clanok IV.
Najomné a jeho splatnost
Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za prendgjom nehnutelnosti $pecifikovane;
v Clanku 1. ods. 1. tejto zmluvy vo vyske 0,01 EUR za 1 m? t. j- 42,77 EUR za predmet
najmu za kalendarny rok. Kalendérnym rokom sa rozumie obdobie od 01. 01. do
31.12.
Néjomné je splatné na zdklade tejto zmluvy roéne k 30. 06. prislusného kalendarneho
roka, za ktory sa plati ndjomné na tcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
N4jomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania pefiaznej sumy na ucet
prenajimatela. V pripade zmeny pefiazného tstavu a/alebo zmeny ¢isla actu je
prenajimatel povinny tato skutocnost oznamit ngjomcovi najneskor do 10 dni od
uskutocnenia tejto zmeny.
Néjomca berie na vedomie a stthlasi s tym, Zze v pripade, ak prenajimatelovi vznikne
povinnost thrady DPH v savislosti s plnenfm tejto zmluvy, najomca je povinny
hradit prenajimatefovi spolu s ndgjomnym aj prisluna ciastku DPH uréent v silade so
véeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
V pripade omeskania s tthradou nagjomného vznika prenajimatefovi pravo uplatnit
nérok vod¢i najomcovi na zaplatenie urokov zomegkania vstlade so vseobecne
zavdznymi pravnymi predpismi.
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,3 % z roéného ndgjomného
uréeného v ods. 1. tohto Clanku tejto zmluvy za kazdy aj zacaty defi omeskania
najomcu so zaplatenim najomného.
Vsetky dane apoplatky, ktoré stvisia spredmetom ndmu podla prislusnych
vieobecne zaviznych pravnych predpisov bude znasat najomca.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzdy po uplynuti 5 rokov doby ngjmu podla tejto
zmluvy je prenajimatel opravneny prehodnotit vysku ndjomného a pisomne vyzvat
najomcu na uzavretie dodatku, ktorym déjde k zmene n&jomného. V pripade, Ze medzi
zmluvnymi stranami nedojde k pisomnej dohode (uzavretiu dodatku k tejto zmluve)
o0 zmene najomného do 3 mesiacov odo diia dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela:
a) zvysuje sa ndgjomné dohodnuté v tejto zmluve o celkovi inflaciu za obdobie
od zaciatku doby ndjmu dohodnutej v tejto zmluve do dorucenia pisomnej
vyzvy; na uréenie miery celkovej inflacie sa pouZzije tdaj z potvrdeni
o priemernej ro¢nej miere inflicie, meranej indexom spotrebitelskych cien,
zverejnenych  Statistickym tGradom SR oproti predchadzajicemu roku,
za rozhodné obdobie; ndjomné sa zvysuje po¢ntc kalendarnym rokom (vratane
tohto roka), v ktorom bola najomcovi dorucend vyzva podla tohto bodu.
Néjomca dava k tejto tiprave svoj vyslovny predchddzajaci sthlas.
b) je prenajimatel aj ndgjomca opravneny od zmluvy odstapit do uplynutia lehoty
3 mesiacov odo diia doru¢enia vyzvy na uzavretie dodatku.
Postup podla ods. 7. sa opakuje vZdy po uplynuti 5 rokov, od kedy doslo k poslednej
tprave ndjomného; rozhodnym obdobim v zmysle ods. 7. pism. a), na Gcely urcenia
celkovej inflacie, je obdobie 5 rokov predchadzajtcich pisomnej vyzve podla ods. 7.
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2)

b)

<)

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny najma:

najneskor do 7 dni odo dita acinnosti tejto zmluvy odovzdat ngjomcovi
predmet ndjmu v rozsahu dohodnutom zmluvou, v stave sposobilom na
dohovorené, prip. obvyklé uzivanie, prevzatim predmetu ngmu najomca
potvrdzuje jeho sposobilost,

pri vykone svojich prav respektovat prava najomcu vyplyvajice z tejto
zmluvy,

umoZnit najomcovi uzivat predmet najmu v stlade s touto zmluvou.

Najomca je povinny najma:

a)
b)

c)
d)

prevziat od prenajimatela predmet najmu,

uzivat predmet zmluvy v sulade stouto zmluvou a vieobecne zavdznymi
pravnymi predpismi,

riadne platit Ghrady za najom vo vyske av terminoch dohodnutych v tejto
zmluve,

riadne platit' vSetky sprévne, miestne a iné zdkonné poplatky, ktoré st alebo
budd vyrubené v savislosti s ¢innostou ndjomcu na predmete ngmu podla
tejto zmluvy,

riadne platit dafi znehnutelnosti za predmet najmu vyrubena spravcom
dane,

zdrzat sa zasahov do prav prenajimatela a vlastnika nad rdmec dohodnuty
v tejto zmluve,

robit beznt adrzbu, opravy aupravy predmetu najmu, ktoré sa potrebné a
ktorymi nedochadza k zmene na predmetu najmu na vlastné naklady. Robit
udrzbu, opravy a tpravy predmetu najmu nad tento rémec na vlastné
néklady po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela. V pripade
potreby urobit nevyhnutné opatrenia na zamedzenie vzniku §kod, v opacnom
pripade najomca zodpoveda za takto vzniknuté kody,

udrziavat Cistotu a poriadok na predmete ndjmu, ako aj zabezpecit kosenie
predmetu ndjmu a zimnua udrzbu - odpratavanie snehu,

najomca je opravneny realizovat stavebné tpravy na predmete namu len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a na svoje naklady.
Projektovti dokumentéciu, resp. iné dokumenty v stlade s platnou pravnou
Gpravou zabezpecuje ndjomca na svoje néklady. Prenajimatel je opravneny
nie vsak povinny dat svoj predchadzajaci sthlas po predlozeni schvélenej
projektovej dokumentécie resp. inych dokumentov v zmysle vgeobecne
zavdznych pravnych predpisov,

zabezpecit sam a na svoje naklady majetok, ktory vnesie na predmet najmu
pred poskodenim, prip. odcudzenim a poistit ho. Prenajimatel nezodpoveda
za 8kody, ktoré by z tohto titulu vznikli.

umoznit’ prenajimatelovi kedykolvek vstup na predmet najmu za téelom
kontroly spdsobu uZivania prenajatych nehnutelnosti a dodriavania
zmluvnych dojednani,

zodpoveda prenajimatelovi za 8kody, ktoré sposobi na predmete najmu, prip.
zodpoveda aj za 3kody sposobené na susednych priestoroch, pozemkoch
alebo objektoch, ktoré ngjomca spdsobil,

vykondvat' svoju Cinnost na predmete n4jmu tak, aby nedoglo kjeho
poskodeniu,

pri ukonceni ndjomného vztahu uviest predmet nagjmu do pévodného stavu
a odovzdat ho prenajimatel’ovi,




0) reSpektovat pietne miesto starych hrobov anevykonavat vykopy novych
hrobovych miest.
Zmeny na predmete ngjmu je ndjomca opravneny vykondvat len s predchadzajacim
pisomnym sthlasom prenajimatela a na vlastné néklady. Najomca nie je opravneny
pozadovat od prenajimatel'a kedykol'vek pocas trvania ngjmu alebo po skonéeni najmu
thradu nakladov s tym spojenych. Najomca nie je opravneny pozadovat od
prenajimatel’a kedykol'vek pocas trvania nagjmu alebo po skonéeni najmu protihodnotu
toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
v pripade, Ze dojde k ukonceniu najomného vztahu z akéhokolvek dévodu zo strany
najomcu alebo prenajimatela, nie je ndjomca opravneny pozadovat od prenajimatela
nahradu ndkladov vynaloZenych na zmenu predmetu ndgjmu vykonant do toho
okamihu ani protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu ngjmu do toho
okamihu.
Néjomca sa d'alej zavidzuje oznacenia, loga, reklamy a pod. umiestiiovat na predmete
nagjmu len s predchadzajicim sthlasom prenajimatela a na zaklade kladného
vyjadrenia prislusného organu v stlade s platnymi pravnymi predpismi; néklady
strvisiace s ich umiestnenim ako aj odstrdnenim znasa najomca zo svojho.
Najomca je povinny zabezpecit zapis ndjmu do katastra nehnutelnosti bez zbyto¢ného
odkladu po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy a po skonceni najmu zabezpedit jeho
vymaz.
Najomca nie je opravneny dat predmet ngjmu (ani jeho ¢ast) do podnajmu, alebo
prenechat na uZivanie tretej osobe bez predchddzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu sa vyhotovi
pisomny protokol, ktory podpidu obe zmluvné strany; protokol sa vyhotovi v troch
rovnopisoch, po jednom pre kazda zmluvna stranu a jeden pre Kosicka arcidiecéza. V
pripade, ak si prenajimatel nesplni svoju povinnost odovzdat predmet n&jmu
najneskor do 7 dni odo dila aéinnosti tejto zmluvy alebo ak niektora zo zmluvnych
stran v tejto lehote nepodpiSe protokol o odovzdani aprevzati predmetu nijmu,
povaZzuje sa predmet ndgjmu za odovzdany ndjomcovi do uZivania uplynutim siedmeho
dnia odo diia nadobudnutia t¢innosti tejto zmluvy.

Clanok VL
Skoncenie ndgjmu
Néjom predmetu ndgjmu zanika:

a) obojstrannou pisomnou dohodou,
b) pisomnou vypovedou,
c) odstapenim od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel, ako aj nijomca je opravneny tuto
zmluvu vypovedat aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je 3-mesacna a za¢ne plynat prvym diiom mesiaca nasledujicom po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial sa zmluvné strany nedohodnu
inak.
Prenajimatel je opravneny odstapit od zmluvy, ak:
a) najomca uziva nehnutelnost v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrzZiava ustanovenia tejto zmluvy,
b) ndjomca uZiva predmet ngjmu na iny ako zmluvne dohodnuty téel podta CI. II.
ods. 1. tejto zmluvy,
¢) najomca sa oneskori s thradou ngjomného alebo jeho ¢asti podla tejto zmluvy
o viac ako 30 dni,
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d) néjomca prenecha nehnutelnost alebo jej ¢ast do podnajmu alebo na uzivanie
tretiemu subjektu bez predchadzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela,

e) najomca vykonal stavebné Gpravy na predmete ngjmu v rozpore s predlozenou
projektovou dokumentéciou alebo bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

Odstapit od zmluvy moZe tak nijomca ako aj prenajimatel aj z dalsich dovodov
uvedenych v § 679 Obcianskeho zakonnika. Uéinky odsttpenia od zmluvy nastavaja
dorucenim pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V pripade ukon¢enia ngjomného vztahu, ktorymkol'vek zo spésobov uvedenych v ods.
1. tohto Clénku zmluvy, je nijomca povinny predmet ndgjmu podla tejto zmluvy
vypratat a odstrénit vdetky veci a stavby umiestnené na predmete ngjmu a odovzdat
prenajimatelovi do 15 dni od ukon¢enia zmluvného vztahu. Pokial tak neurobi, ma
prenajimatel’ prdvo na zaplatenie zmluvnej pokuty nagjomcom vo vygke 500,- EUR na
Gcet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy za takéto porugenie zmluvy.
Prenajimatel’ je oprdvneny takto uvolneny predmet najmu nasledne dat do najmu
novému ngjomcovi. Najomca vyslovne sthlasi so znenim ods. 6. CL VI. tejto zmluvy,
¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok VII.
Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny tkon niektorej zmluvnej strany smerujtci ku
vzniku, zmene, zéniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu
zaloZeného touto zmluvou musi byt pisomny (dalej len ako , pisomnost") a musi byt
doruceny posStou ako doporucena zésielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a dorucovanie) sa pouZziju adresy sidiel zmluvnych stran uvedené v
zahlavi tejto zmluvy.
Povinnost zmluvnej strany dorucit pisomnost sa povazuje za splnent a pisomnost sa
povazuje za dorucend, len o ju druha zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby opréavnenej na prijimanie
pisomnosti.
Utinky dorucenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak
a) zmluvnd strana zmenila adresu, na ktort sa méa podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby tato zmenu druhej zmluvnej strane dohody
oznamila, a nésledne posta tato pisomnost vratila zmluvnej strane ako
nedoruditelna, a to dilom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo

b) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to dfiom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo
Q) odosielatelovi bola zésielka vratena ako nedorudend, a to ditom vratenia

nedorucenej zasielky.

Clanok VIIL
Zapis najmu do katastra nehnutelnosti
Zmluvné strany sa dohodli na zapise najmu, nagjomného vztahu, na zaklade tejto
zmluvy do katastra nehnutelnosti.
Zapis najomného vztahu je povinny zabezpecit ndgjomca v zmysle Clanku V. ods. 5.
tejto zmluvy a o vykonani zapisu prenajimatela bez zbytotného odkladu pisomne
informovat.




10.

Clanok IX.
Vseobecné a zaverecné ustanovenia
Néajomca sa zavézuje, Ze na predmete ngjmu v zmysle tejto zmluvy:

a) nebude uskutoc¢tiovat podnikatel'ské aktivity, realizovat ani sprostredkovavat
obchody contra bono mores, v rozpore s ob¢ianskou a krestanskou moralkou
a etikou,

b) pri vykone svojich prav vyplyvajtcich z tejto zmluvy sa bude spravat tak, aby
sa nedotkol ndbozenského presvedcenia a citenia prenajimatela a vlastnika,

Q) zdrzat sa vsetkého ¢o by mohlo znevazit, alebo poskodit dobré meno

prenajimatel’a a vlastnika.
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vSeobecne zavédznymi pravnymi
predpismi.
Podmienky dohodnuté v tejto zmluve moZzu zmluvné strany menit len formou
pisomného dodatku podpisaného zmluvnymi stranami. Na tcinnost dodatku sa
vyzaduje schvalovacia dolozka podla ods. 5. tohto Clanku tejto zmluvy.
Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.
Tato zmluva podlieha schvéleniu Kosickou arcidiecézou formou schval'ovacej dolozky,
ktora je neoddelitelnou sucastou zmluvy ajednou z podmienok jej tc¢innosti, pricom
dalsou podmienkou jej uc¢innosti je jej zverejnenie v Centrdlnom registri zmlav.
Zverejnenie zmluvy v Centradlnom registri zmlav sa zavézuje zabezpecit najomca.
Podmienky u¢innosti musia byt splnené kumulativne. V zmysle uvedeného teda tato
zmluva nadobudne udinnost defi nasledujtci po dni jej zverejnenia, za predpokladu,
Ze jej predtym bola udelend schval'ovacia dolozka Kosickej arcidiecézy.
Zmluvné strany berti na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zdkona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informdcif) v zneni neskorsich predpisov ajej zverejnenim
vyjadruja stthlas.
V pripade, Zze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stant nevykonatelnymi alebo
neudinnymi, alebo v pripade, ak tato zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost ostavajucich ustanoveni. Na mieste netac¢inného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda zmyslu a
ucelu neudinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie
také ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a tcelu tejto
zmluvy dojednané, keby na to zmluvné strany pamatali. Ak akékol'vek ustanovenie
tejto zmluvy bude vyhlasené za neplatné alebo neuplatniteIné na prislusnom stde
Slovenskej republiky, takéto vyhldsenie nebude mat vplyv na platnost, Gcinnost
a/alebo uplatnitelnost d'alsich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavazuja
v pripade potreby ho nahradit prislusnym platnym ustanovenim.
Prilohami tejto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitelnt stcast, st:

a) LV¢. 469
b) Grafické zndzornenie predmetu ngjmu 929 -05- 371
¢) Uznesenie Obecného zastupitel'stva obce Hodkovce ¢. .............. 70 O seasmmscssesnes e

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva predstavuje ich tplné akonecné
dojednanie a Ze tato zmluva v celom rozsahu rusi a nahrddza vsetky zmluvy v zneni
ich neskorsgich dodatkov, ktorych predmet je totozny s predmetom podla tejto zmluvy,
s vynimkou prav prenajimatela, ktoré vznikli z povodnych zmlav azich povahy
vyplyva, Ze maja trvat aj po skonceni tychto zmlav a ndjomca je povinny vysporiadat
vsetky zéavdzky, povinnosti adlZzné sumy vyplyvajice ztychto zmlav vodi
prenajimatel' ovi najneskor do 15 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Ukon¢enim tejto zmluvy nezanikaji neuspokojené néroky prenajimatela voci
najomcovi a ani tie ustanovenia tejto zmluvy, ktoré vzhladom na svoju povahu maja
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trvat aj po zaniku tejto zmluvy (tj. napr. ustanovenia tykajtce sa vypratania predmetu
najmu a pod.).

11. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z toho jedno je urcené pre
prenajimatel’a, dve pre najomcu a jedno vyhotovenie pre Kogicku arcidiecézu.

12. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vole, neuzatvaraji ju v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuja.

V Novéacanoch, diia




