NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta v zmysle ust. § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika

1. Prenajimatel’:

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Giétu:

2. Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

DIC:

ICO:

Zapisana:

v mene spolo¢nosti kona:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

v zneni neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

Obec Hodkovee

Hodkovee 2. 044 21, Semsa
00691241

2021261330

Slovenska sporitelna. a. s.

SK28 0900 0000 0051 6521 7198

(dalej len ako ..prenajimatel™)

Triotec, s. 1. 0.

Skautska 2. 040 01, Kosice

2120429641

50705857

v Obchodnom registri Okresneho sudu Kosice I,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 40715/V

Ing. Bystrik Zachar, konatel

Fio banka. a. s.

SK28 8330 0000 0026 0118 8255

(d’alej len ako ..najomea™)

tymto uzatvaraji v zmysle ust. § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika

v zneni neskorsich predpisov nasledovnu

NAJOMU ZMLUVU

Clanok 11
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti nachadzajicich sa kat. uzemi

Hodkovce :

- pozemku reg. ..C*, parcela &. 251/1, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 32 120 m", LV

.1

- pozemku reg. ,.C™, parcela ¢.
- pozemku reg. ..C™, parcela .

251/2. druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 28 m’ LV ¢.1
252, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 5 749 m° LV ¢.1

- pozemku reg. ..C*, parcela ¢. 261, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere m” (dalej spolu

len ..Pozemky™)



Stavby:

Monoblok (budova) so stupisnym €. 110, postavena na parcele reg. ..C™ 261 (dalej len ..Budova™),
Riadiaca veza. so stupisnym €. 111, postavena na parcele reg. ..C 251/2 (dalej len ..riadiaca veza™),
Ostatné parcely a nehnutel'nosti uvedené na LV ¢. | reg. ..E™, v kat. iz. Hodkovce

nachadzajicich sa v okrese Kosice-okolie, obec Hodkovce, katastralne uzemie Hodkovce, zapisané Okresny
trad Kosice-okolie — katastralny odbor. na LV ¢. |

Prislusenstvo:

Precerpavacia stanica (studna), ocelovy sklad. vodovodna pripojka, kanaliza¢na pripojka, zumpa. vonkajsie
elektrické osvetlenie, kabelovy rozvod NN. trafostanica, elektricka pripojka. prijazdova komunikacia

s rampou, spevnena plocha — parkovisko. vonkajsie schody. pristresok s krbom. suché WC a ochranné valy
strelnice

2.2 Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy a za podmienok v nej stanovenych prenajima a prenechava
najomcovi do uzivania budovu, riadiacu vezu, pozemky a na nich stojace nehnutelnosti s prislusenstvom
podla tejto zmluvy uvedené v ¢l. 2.1 (dalej spolocne len ,.nehnutelnosti™), a najomea si tymto prenajima od
prenajimatela a prijima do svojho uzivania nehnutel'nosti.

2.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ odovzda najomcovi nehnutelnosti do uzivania najneskor do
troch (3) dni odo dna zaciatku najmu uvedeného v bode 4.1 tejto zmluvy. Ak k odovzdaniu predmetu najmu
neddjde z viny najomcu, plati termin zacatia najmu uvedeny v zmluve. O odovzdani a prevzati nehnutel'nosti
spisu zmluvne strany zapisnicu, v ktorej uvedu najma:

a) stav, v akom sa nehnutel'nosti s prislusenstvom nachadzaji v deit odovzdania a prevzatia;
b) zoznam zariadenia a jeho stav, ak sa v /na nehnutelnostiach nachadza:

¢) stav meracov médii;

d) iné skutocnosti, o ktorych vyznacenie poziada prenajimatel alebo najomca:

e) miesto a datum spisania zapisnice;

) podpis prenajimatel’a a najomcu.

Clanok 111
Ucel zmluvy

Prenajimatel’ prenechava najomcovi nehnutelnosti za ucelom ich vyuzivania pre ucely prevadzkovania
strelnice.

Clanok IV
Doba Najmu

4.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita desat (10) rokov. a to od 01.01.2021 do 31.12.2030. Najomca
moze najneskor tri (3) mesiace pred uplynutim doby najmu. tj. do 01.10.2030 pisomne poziadat
prenajimatela o predizenie doby najmu o pit (5) rokov. Ak prenajimatel vyhovie Ziadosti najomeu. zmluvné
strany dodatkom k zmluve upravia ich nasledujici zmluvny vzt'ah.

4.2 Pravny vztah zalozeny touto zmluvou zanikne:

a) na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran o zruseni zmluvy,

b) uplynutim vypovednej doby s tym. ze tito zmluvu je opravnena vypovedat kazda zo zmluvnych stran
pisomnou vypovedou s ro¢nou vypovednou dobou. t.j. 12 mesiacov z dovodov uvedenych v tejto zmluve:
vypovedna doba zacne plynut’ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doru¢eni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane: h

¢) odstipenim od tejto zmluvy z dovodov zvlast hrubého porusenia zmluvnych alebo zakonnych povinnosti
viazucich sa k najomnému vztahu. Odstipenie od zmluvy je potrebné urobit’ pisomne. inak sa nan
neprihliada,

4.3 Prenajimatel’ ma pravo na vypovedanie tejto zmluvy z nasledovnych dévodov, a to ak :
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a) najomea do 10 dni po obdrzani pisomnej vyzvy prenajimatela nezaplati dlzna splatku najomného alebo
akakol'vek ina platbu, ktori ma podla tejto zmluvy zaplatit. a ktora nadjomcom nebola zaplatena ku diu
splatnosti:

b) njomca alebo osoby. ktoré s nim alebo s jeho suhlasom ¢i vedomim uzivaji nehnutelnosti (zamestnanci a
pod.), napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela podstatne poskodzuji alebo ni¢ia Budovu alebo
nehnutelnosti ako také. a najomca nezjedna napravu ani do 10 dni od obdrzania pisomnej vyzvy
prenajimatela:

¢) najomca poda sam na seba navrh na vyhlasenie konkurzu,

d) najomea vstapi do likvidacie.

4.4 Najomea ma pravo vypovedat tato zmluvu z nasledujucich dévodov, a to ak:

a) prenajimatel’ porusi tito zmluvu podstatnym sposobom a nesplni si svoju zmluvn( povinnost  ani
do 30 dni od obdrzania pisomnej vyzvy najomcu zaslanej za tym (¢elom prenajimatelovi:

b) prenajimatel vstapi do likvidacie.

¢) z dovodu obmedzeni alebo opatreni nariadenymi Uradom verejného zdravotnictva Slovenske] republiky
v stivislosti s respiraénym ochorenim COVID-19 alebo inym podobnym ochorenim v zaujme ochrany
verejného zdravia nebude méct najomca riadne anerusene uzivat predmet najmu po dobu viac ako 5
mesiacov. Zmluvné strany dohodli pre tento pripad vypovedna dobu v trvani dvoch mesiacov.

4.5 Najomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy aj v pripade, ak z dovodu obmedzeni alebo opatreni
nariadenymi Uradom verejného zdravotnictva Slovenskej republiky v stvislosti s respiratnym ochorenim
COVID-19 alebo podobnym ochorenim v zaujme ochrany verejného zdravia nebude méct’ najomea riadne
a neruSene uzivat predmet najmu po dobu viac ako 6 mesiacov.

4.6 Najomca je opravneny odstupit od tejto zmiuvy aj v pripade, ak zdovodu, ze prenajimatel’ nema
zriadené vecné bremeno k pristupovej ceste k predmetu najmu. nebude moct’ ndjomca uzivat riadne
a nerusene predmet najmu po dobu viac ako 2 mesiace alebo opakovane.

4.7 Zmluvné strany si nebudi vracat’ plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto zmluvy do dna
skonéenia tejto zmluvy z dévodu odstapenia jednej zo zmluvnych stran.

4.8 V pripade pred¢asného ukonéenia tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a. prenajimatel’ sa zavdzuje uhradit’
ndjomcovi vietky investicie, ktoré najomeca preukazatelne preinvestoval do majetku prenajimatela s jeho
predchadzajicim pisomnym sthlasom.

Clanok V
Najomné

5.1 Najomné na obdobie prvého roku najmu od 01.01.2021 do 31.12.2021 za uzivanie nehnutel'nosti bolo
stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 15 100 eur. Najomné je v zmysle § 38 ods. 3 zakona
222/2007 Z.z. v zneni neskorsich predpisov oslobodeny od dane z pridanej hodnoty. Ndjomca je
povinny platit’ ndgjomné v zmysle tejto zmluvy vo vyske 1/12 ro¢ného najomného mesacne.

5.2 Najomné podlieha ro¢nej tprave podla indexu inflacie uverejnene; Statistickym Gradom Slovenskej
republiky. V pripade, Ze index inflacie pouzivany pre tito zmluvu sa uz nebude pouzivat, bude sa uplatiiovat’
index. ktory ho nahradi, alebo index, ktory ¢o najviac zodpoveda indexu, ktory sa pouZival pre tito zmluvu.

5.3 Upravu najomného podla indexu inflacie vykona prenajimatel” a”™vypocet zvysenia najomného definuje
v pisomnom oznameni, v ktorom uplatni zvysenie najomného.

5.4 Najomné sa upravuje raz roéne, vzdy v januari daného roku, ktor¢ho sa aprava najomného tyka, pricom
prvvkrat bude ndgjomné upravené k 1.01.2022. V pripade. ak v januari daného roku nebude zverejneny index
inflacie uverejneny Statistickvm Gradom Slovenskej republiky. dojde Kk Gprave v mesiaci nasledujucom po
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mesiaci, v ktorom bude index inflacie zverejneny so spatnymi uc¢inkami k 1.1. toho ktorého roku.

5.5 Najomné sa upravuje vzdy tak, ze najomné platené v predchadzajicom roku je upravené vzdy na sucet
vysky najomného plateného v predchadzajucom roku a su¢inu miery inflacie v Slovenskej republike za
predchadzajici rok a vysky najomného plateného v predchadzajucom roku, najmenej vsak o 1%.

5.6 Upravené najomné sa vzt'ahuje na obdobie od 1.1. do 31.12. prislusného roku.

5.7 V najomnom podla tohto ¢lanku nie st zahrnuté Ghrady za plnenia poskytované s najmom (najmé
elektricka energia, tepelna energia, vodné a sto¢né, dodavka plynu, pouzivanie telefonnych liniek. ndklady na
Cistenie kanalizacie a odvoz odpadu, ako aj Cistenie prislusnych vonkajsich ploch, napr. chodnikov,
pristupovych ramp, parkovisk, atd’., ¢istenie fasady a odstranovanie snehu a pod.). Dodavku jednotlivych
médii a vykon sluzieb si zabezpeci najomca osobitnymi zmluvami s dodavateImi jednotlivych médii a
sluzieb na vlastné naklady. Najomca je povinny zabezpecovat poriadok, cistotu a prevadzku v predmete
najmu v stlade so vSeobecne platnymi predpismi a takisto je povinny starat’ sa o Cistotu pred prenajatym
priestorom, ako je napr. i odhfiianie snehu. Najomca je povinny zabezpec¢it' zimnu tdrzbu pozemnych
komunikacii, chodnikov aich posypanie materidlom tak. aby bola zabezpecena ich schodnost
a prejazdnost’ na vlastné naklady.

5.8 Prenajimatel’ tymto udeluje najomcovi sthlas na uzatvorenie osobitnych vlastnych zmlav na dodavku
médii a sluzieb s jednotlivymi dodavatel'mi, ktoré sa zavdzuje uzatvorit najneskor s G¢innost'ou od 1.1.2021.
Najomca splnomociiuje prenajimatel'a na ukoncenie zmluv na dodavku médii asluzieb s jednotlivymi
dodavatel'mi a na jeho odhlasenie z odberu médii a sluzieb u jednotlivych dodavatelov.

5.9. Prenajimatel’ nezodpoveda za vadné, omeskané alebo iné nez riadne plnenie zo strany dodavatelov
médii a sluzieb. za ktoré najomca plati Ghrady za dodavku médii a sluzieb, ibaze takéto plnenie, resp.
neplnenie zavinil. a to aj neposkytnutim potrebnej su¢innosti v zmysle tejto zmluvy. Vadné, omeskané alebo
iné, nez riadne plnenie zo strany dodavatel'ov médii a sluzieb nezaklada pre najomcu pravo na odstipenie od
tejto zmluvy. ani neopraviiuje najomcu k akejkol'vek zl'ave na najomnom okrem pripadu, ak prenajimatel
neposkytol potrebni su¢innost’ v zmysle tejto zmluvy pri vadnom, omeskanom alebo inom nez riadnom
plneni sluzieb a bez jeho si¢innosti nebolo mozné zabezpecit riadne plnenie zo strany dodavatelov médii a
sluzieb.

5.10. Prenajimatel’ upozoriiuje najomcu a najomca berie na vedomie, ze pristupova cesta na parcele registra
.E™ nie je v jeho vlastnictve. Sucasne prenajimatel’ upozoriuje najomcu, Ze k uvedenej parcele nema
zriadené vecné bremeno prechodu a prejazdu. V tejto suvislosti sa zmluvné strany dohodli. Ze obec
Hodkovce zmluvne zabezpeéi dohodu s vlastnikom pristupovej komunikacie, o negovani znemoZnenia
pristupu k prenajatej nehnutel'nosti.

5.11 V pripade, Zze najomca nebude moct riadne a nerusene uzivat pocas platnosti a a¢innosti tejto zmluvy
predmet najmu zdévodu obmedzeni alebo opatreni nariadenymi Uradom verejného zdravotnictva
Slovenskej republiky v stvislosti s respira¢nym ochorenim COVID-19 alebo inym podobnym ochorenim
v zaujme ochrany verejného zdravia a nevyuzije svoje pravo podla bodu 4.4 pism. ¢) 4.5 tejto zmluvy,
nebude najomca povinny pocas tohto obdobia platit’ prenajimatel'ovi najomné.

5.12 V pripade, ze najomca nebude mdct’ predmet najmu pocas platnosti a t¢innosti tejto zmluvy riadne

a nerusene uzivat' po dobu viac ako jeden mesiac z dovodu tzv. vyssej moci alebo z akéhokol'vek in¢ho
objektivneho dévodu nie na strane najomcu, nebude najomca povinny pocas tohto obdobia platit
prenajimatel’ovi najomné, pokial sa s prenajimatelom pisomne nedohodne inak. Tieto okolnosti ak by
objektivne nastali, posudia spolo¢ne prenajimatel a najomca po predchladzujucom vyjadreni zastupitelstva
obce Hodkovce. =



ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na taky bankovy Ocet, ktory prenajimatel pisomne
oznami najomcovi. Najomea je povinny uhradit’ najomné mesacne vopred. a to najneskor do 27. dna toho
ktorého mesiaca. Prvé najomné za mesiac januar 2021 sa najomca zavizuje uhradit’ najneskor do 27.12.2020.

6.2. V pripade omeskania najomcu s platenim najomného prenajimatel’ moéze najomcovi uétovat uroky z
omeskania vo vyske 0.05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Clanok VII
Prava a povinnosti prenajimatel’a
7.1 Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCit a udrziavat nehnutelnosti pocas celej doby najmu v stave
sposobilom na riadne a neruSené uzivanie na ucel a za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

7.2 Prenajimatel’ nezamedzi najomcovi, jeho zastupcom, zamestnancom, zakaznikom, splnomocnencom a
navstevnikom volny a neobmedzeny pristup do nehnutelnosti. a to sedem (7) dni v tyzdni a dvadsatStyri
(24) hodin denne po cela dobu trvania najomneho vztahu zalozeného touto zmluvou.

7.3 Prenajimatel’ je opravneny vstupovat do nehnutelnosti za Gcelom:

a) vykonania beznej kontroly, ¢i najomca uziva nehnutelnosti v stilade s touto zmluvou jedenkrat mesacne:
b) vykonavania udrzby a oprav, ktorych vykonanie je povinny podla tejto zmluvy zabezpecit' prenajimatel’
alebo pri havarijnom stave podla potreby:

¢) pristupu k stacionarnym zariadeniam. svstémom a inému vybaveniu potrebnému na zabezpecenie
prevadzky Budovy a kontroly, udrzby a opravy uvedenych zariadeni, systémov, resp. in¢ho vybavenia podla
potreby:

d) dorucenia oznameni (ako su definované v ¢l. XII ods. 12.1 tejto zmluvy) danych prenajimatel'om:

¢) odpoctov skutoénej spotreby na meracoch spotreby.

f) ich ukazania potencionalnym kupujicim pocas poslednych troch (3) mesiacov doby najmu, alebo pocas
vypovednej doby podla ¢lanku IV ods. 4.2 b) tejto zmluvy potencionalnym najomcom. Prenajimatel’ bude
vykonavat prava podla tohto odseku primeranym sposobom.

7.4 Prenajimatel nezodpoveda za akékolvek Skody vzniknuté na veciach najomecu alebo inych osob
nachadzajtcich sa v nehnutel'nostiach.

7.5 Prenajimatel je opravneny vstupovat do nehnutel'nosti podl'a podmienok tejto zmluvy len v pritomnosti
Statutarncho zastupcu najomcu alebo inej osoby poverenej najomcom. Uvedené pravidlo neplati. ak
prenajimatel’ nie je schopny zabezpecit pritomnost’ Statutarneho zastupcu najomcu alebo inej osoby
poverenej ndjomcom.

Clanok VIII
Prava a povinnosti niajomcu

8.1 Najomca je povinny udrziavat nehnutelnosti v stave. v akom ich prevzal, najmid udrziavat v
nehnutelnostiach ¢&istotu a neskladovat’ a nelikvidovat' v nich akykol'vek odpad. Material sluziaci na
Sportove aktivity nie je chapany ako odpad.

8.2 Najomca je na zaklade vzajomnej dohody s prenajimatel'om povinny zabezpecovat vsetky opravy. ktoré
bude potrebné v budlcnosti vykonat' na predmete najmu na vlastné naklady. O vSetkych opravach, ktoré
presahuju hodnotu 500 € (slovom pitsto EURO ) je najomca povinny informovat prenajimatela pisomnou
formou bez zbyto¢ného odkladu. V pripade ak najomca nevykona opravy do 10 dni, je opravu opravneny
vykonat® aj prenajimatel’ na naklady najomcu. Zmluvné strany sa sicasne dohodli. ze najomca nema pravo na
primerant zl'avu z najomného v zmysle ust. § 674 Obcianskeho zakonnika v pripade ak nemoznost” uZivania
predmetu prenajmu dohodnutym sposobom vyplyva z neodstranenia oprav na predmete najmu zo strany
najomcu. Sucasne sa zmluvné strany dohodli, ze ak prenajati vec nebude moct’ ndjomca uzivat vobec
z dovodu neodstranenia oprav, ktoré je najomca povinny odstranit’ nie je mozné z jeho strany aplikovat
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ustanovenie o neexistencii povinnosti platit najomné. Vsetky opravy podla tohto bodu musia byt
opodstatnené. riadne zadokumentované a preukazatelné.

8.3 Najomca je opravneny vykonavat stavebné a iné upravy v nehnutelnostiach len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela a v silade so vSeobecne zaviiznymi pravnymi predpismi a technickymi
normami, aj ked’ nie su zaviizné, inak zodpoveda za vsetku Skodu tym sposobend. Prenajimatel sa zaviizuje.
ze stuhlas bezdovodne neodoprie v pripade. ak stavebné a iné Gpravy v nehnutelnostiach budu spinat
vseobecne zavidzne pravne predpisy a technické normy a nebudu zasahovat do zakladov nehnutelnosti.
strechy. obvodovych murov, vehodu. vodorovnych nosnych a izolaénych konstrukeii a zvislych nosnych
konstrukcii. Bez osobitnej pisomnej dohody medzi zmluvnymi stranami nie je mozné pozadovat refundaciu
nakladov za vykonané stavebné a iné upravy v nehnutelnostiach ani vykonat zapocitanie proti pohl'adavke
prenajimatela na najomné.

8.4 Najomcea nie je opravneny instalovat’ akékol'vek zariadenie, ktoré by malo za nasledok zmeny alebo
doplnky. pretazenie alebo nadmerné uzivanie akychkol'vek inZinierskych sieti alebo elektrickych,
nstalatérskych & mechanickych systémov sluziacich Budove. resp. jej ¢asti bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatela pre kazdy jednotlivy pripad.

8.5 Vlastnicke pravo prenajimatel’a k nehnutelnostiam zostava akymikol'vek najomcom podla tejto najomne;j
zmluvy vykonanymi stavebnymi apravami, technickymi zhodnoteniami a vnesenymi zariadeniami
nedotknuté. Najomca tymto suhlasi, ze vlastnicke pravo k prisluenstvu a Gpravam v/na nehnutelnostiach,
ktor¢ boli vytvorené stavebnymi Gpravami. technickymi zhodnoteniami a vnesenymi zariadeniami podla
tejto zmluvy sa diom skonenia ndjmu podla tejto zmluvy prevadza na prenajimatela v sulade
s vysporiadanim podl'a bodu 4.8 tejto zmluvy.

8.6 Ndjomca v/na nehnutelnostiach neumiestni, ani nedovoli umiestnit, nebude pouzivat, ani nedovoli
pouzivat, nebude spracivat a ani nedovoli spracuvat’ a nevnesie. ani nedovoli vniest Zziadne zdraviu
skodlive latky, zamorujuce alebo znecistujiice materialy, jedovaté latky alebo odpady, infekéné materialy,
ropne produkty. azbest alebo azbest obsahujiice materialy. s vynimkou malého mnozstva beznych &istiacich
prostriedkov (spolo¢ne d'alej len .. Nebezpe¢né materialy™), s vynimkou materialov sivisiacich s prevadzkou
strelnice. Najomea zodpoveda prenajimatel'ovi za skodu sposobenti prenajimatel'ovi Gspesnym uplatnenim
akvchkol'vek narokov tretich osob vo¢i prenajimatelovi na nahradu $kody spdsobenli Nebezpecnymi
materialmi, priCom tento zavizok trva i po skon¢eni najmu podla tejto zmluvy.

8.7 Najomca je opravneny prenechat’ cely objekt nagjmu do podnajmu alebo uzivania tretej osobe. resp. tretim
osobam, len s predchadzajicim pisomnym sithlasom prenajimatela. s vinimkou prenajatia na dobu kratsiu
ako 10 za sebou iducich kalendarnych dni.

8.8. Ndjomca sa sucasne zaviazuje dodrziavat’ pravne predpisy tykajuce sa ochrany pred poZiarmi, ochrany a
tvorby zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod.. v suvislosti s uzivanim nehnutelnosti.
Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vietky skody sposobené porusenim, nesplnenim, resp. zanedbanim
akejkol'vek povinnosti, ktora najomcovi vyplyva z predpisov tykajacich sa ochrany pred poziarmi, ochrany a
tvorby zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia. bezpec¢nosti. hygieny. bezpec¢nosti a ochrany zdravia
pri praci a pod. Za Skody sa na Gcely tejto zmluvy povazuji aj sankcie ulozené prislusnymi Statnymi organmi
a organmi verejnej spravy v suvislosti s porusenim, nespinenim pripadne zanedbanim povinnosti v oblasti
ochrany pred poziarmi, ochrany a tvorby Zzivotného prostredia. ochrany verejného zdravia a pod. (d'alej len
..sankcie™).Pre odstranenie pochybnosti zmluvné strany udavaju, ze vSetky povinnosti ohl'adom poziarnej
ochrany a bezpe¢nosti ochrany a zdravia pri praci je povinny zabezpeCovat ndjomca na svoje vlastné
naklady a svoju zodpovednost’. Prenajimatel’ zabezpecuje pravidelné revizie elektriky a bleskozvodov.

8.9. Ndjomca sa pri preberani nehnutelnosti oboznamil s technickym stavom nehnutel'nosti a zabezpec¢enim
poziadaviek stanovenych vseobecne zaviznymi pravnymi predpismi tykajucimi sa ochrany pred poziarmi,
ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod.. a nevzniesol ziadne namietky.

8.10 Za vytvorenie podmienok na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, na Gseku ochrany pred
poziarmi na ucely predchadzania vzniku poziarov a zabezpedenia podmienok na u¢inné zdolavanie poziarov

a na useku odpadového hospodarstva a dodrziavanie vseobecne zaviznych pravnych predpisov pri plneni
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tejto zmluvy v nehnutel'nostiach zodpoveda v plnom rozsahu a vyluéne najomca.

8.11 Najomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi vykonat kontrolu nehnutel'nosti v sulade s ¢l. VII
ods. 7.3 a) tejto zmluvy a na vykonanie kontroly poskyvtnat prenajimatel'ovi vietku potrebna sucinnost’.

8.12 Najomca, jeho zastupcovia, zamestnanci. zakaznici. splnomocnenci. pozvané osoby a zakaznici sa
zavizuji v nehnutelnostiach dodrziavat' zakaz fajéenia, okrem na to vyhradenych priestorov za ktoré
zodpoveda vyluéne najomea. Vynimkou na tento zakaz mozu byt zvlasine prilezitosti ako st oslavy a pod.,
ktoré si bude specifikovat najomca

8.13 Najomca zabezpeci objekt opatrenim voci vlamaniu a kradezi bezpe¢nostnym systémom.

8.14 Najomca je opravneny oznacit' nehnutelnosti svojim obchodnym menom a logom umiestnenym na
budove.

8.15 V pripade skoncenia najmu sa najomca zavizuje nehnutelnosti vypratat’ a odovzdat’ ku diu skoncenia
najomného vztahu zalozeného touto zmluvou poverenému zamestnancovi, resp. splnomocnenému
zastupcovi prenajimatela v stave. v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na stavebné
upravy vykonané najomcom na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela. O odovzdani a prevzati
nehnutelnosti spisu zmluvné strany zapisnicu. Na zapisnicu sa primerane pouziju ustanovenia ¢l. Il ods. 2.3
tejto zmluvy. Najomca sa zavdzuje do ¢asu riadneho odovzdania nehnutelnosti zaplatit' prenajimatelovi
zmluvnl pokutu vo vyske pomernej ¢asti najomného vypocitanej ako 1/365 z roéného najomného za kazdy
den omeskania s odovzdanim nehnutelnosti podla tohto odseku do dna riadneho odovzdania nehnutel'nosti,
resp. do dna prevzatia nehnutel'nosti prenajimatel'om podla ods. 8.16 tohto ¢lanku.

8.16 Prenajimatel” a najomca sa dohodli. Ze ak najomca neodovzda nehnutelnosti v lehote uvedene]

v ods. 8.15 tohto ¢lanku, moze prenajimatel’ z nehnutelnosti odstranit’ veci vnesené najomcom, a tieto
nehnutelnosti na naklady ndjomeu vypratat’ za Ocasti nezucastnenej tretej osoby. notara a nechat’ spisat’
uradny zaznam o stave odberu sluzieb spojenych s uzivanim nehnutelnosti. S uvedenym postupom najomca
uzatvorenim tejto zmluvy suhlasi a zavdzuje sa vietky takto preukdzatelne vzniknuté naklady
prenajimatel'ovi uhradit’ bez zbytoéného odkladu potom. ako mu bude prenajimatel'om oznamena celkova
suma nakladov spojenych s vypratanim. Ustanovenie ¢l. V1 ods. 6.2 tejto zmluvy sa pouZzije primerane.

8.17. Najomca je povinny platit’ miestny poplatok za komunalne a drobné stavebné odpady v zmysle zakona
¢. 582/2004 Z. z v zneni neskorsich predpisov. Za tymto Ucelom sa najomca zavizuje najneskor do 7 dni od
odovzdania predmetu najmu podla tejto najomnej zmluvy urobit’ vietky potrebné pravne kroky k tomu aby
obec Hodkovce ako prislusny spravea tohto poplatku vyrubovalo vymer za miestny poplatok za komunalne
odpady a drobné stavebne odpady najomcovi.

Clanok IX
Poistenie

9.1 Prenajimatel” informuje najomeu, ze nehnutel'nosti st poistené.

9.2 V pripade vzniku poistnej udalosti tykajucej sa nehnutelnosti, je najomca povinny pisomne informovat
poistitela o poistnej udalosti a nasledne priamo alebo prostrednictvom poistitela aj prenajimatela a
zabezpecCil' vsetky dokazy a iné doklady nevyhnutne k zabezpeceniu poistného plnenia: dalej je povinny
poskvtnut’ prenajimatel’ovi a poistitel'ovi vietku su¢innost. Najomea je tiez povinny bez zbyto¢ného odkladu
zabezpecit' uvedenie nehnutelnosti do stavu predchadzajuceho poistnej udalosti na svoje naklady. pokial sa
zmluvné strany nedohodn inak.

CL. X
Niektoré ustanovenia o poruseni zmluvy
10.1. Pokial' v désledku nahodnej udalosti budu nehnutel'nosti znicene alebo sa stan( nesposobilymi na
uzivanie na dohodnuty Gcel, ustanovenia § 679 ods. 1 a § 680 Ob¢ianskeho zakonnika sa neuplatnia a najom
podla tejto zmluvy nezanikne automaticky s vynimkou obmedzeni . Az ked” sa po nezavislom znaleckom
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postadeni stane zrejmym. ze Skody na Budove a ostatnych nehnutelnostiach a prislusenstve podla ¢l. I ods. |
tejto zmluvy nebude mozné opravit' najneskor do 18 mesiacov od vzniku nahodnej udalosti, najomca aj
prenajimatel” st opravneni od tejto zmluvy odstipit. resp. tito zmluvu vypovedat, najomca je vSak povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi najomné za dobu do skuto¢ného ukoncenia uzivania nehnutelnosti. Za dobu. pocas
ktorej bude Budova nesposobila na uzivanie, najomca nie je povinny platit’ nagjomné.

10.2 Zmluvné strany sa dohodli. ze prenajimatel’ nezodpoveda za ziadnu nepriamu Skodu sposobent
najomcovi v dosledku okolnosti vylucujicich zodpovednost prenajimatela podla ust. § 374 Obchodného
zakonnika, najmi nezodpoveda za:

a) prerusenie ¢innosti najomeu:
b) Skodu na akychkol'vek zariadeniach ¢i zhodnoteniach instalovanych v nehnutel'nostiach najomcom ¢i pre
neho.

Clanok XI
Mic¢anlivost’

I'1.1 Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze pocas trvania tejto zmluvy, ako aj po jej skonceni

a) budi zachovavat’ micanlivost o dovernyeh informéciach, najméi sa zavdzuju s dévernymi informaciami
zaobchadzat’ ako s prisne tajnymi. tieto doverné informacie bez vyslovného predchadzajiceho pisomného
sthlasu dotknutej zmluvnej strany priamo alebo nepriamo tretej osobe neoznamit’, nespristupnit, nezverejnit
alebo pre seba alebo iného nevyuzit’

b) pisomne oznamia dotknutej zmiuvnej strane akékol'vek okolnosti, ktoré by mohli viest' k vzniku konfliktu
zaujmov s dotknutou zmluvnou stranou;

¢) pouziju doverné informacie iba v suvislosti s plnenim predmetu tejto zmluvy a na dosiahnutie u¢elu podla
tejto zmluvy;

d) obmedzia zverenie dovernych informacii iba tym svojim zamestnancom . ktori s urceni na pinenie
predmetu tejto zmluvy a u ktorych zabezpecuji dodrziavanie dovernosti tychto informécii a povinnosti s tym
suvisiacich:

¢) o kazdom spristupneni dovernych informacii tretej strane v pripadoch stanovenych vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi budu informovat dotknuti zmluvnu stranu:

pricom sa uvedené povinnosti zavdzuju vykonavat so vietkou potrebnou odbornou starostlivostou.

Clanok XI1I
Dorucovanie

12.1 V3setky listiny. objednavky. dokumenty. poziadavky a oznamenia (d‘alej len ,.oznamenia™) budi medzi
zmluvnymi stranami zabezpecované listami dorucenymi najmid postou alebo osobne. Ak bolo oznamenie
zasielané poStou. povazuje sa za dorucené dnom. v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo
na treti den odo dna podania zasielky na poste, ak sa ulozena zasielka zaslana na adresu podla
prechadzajicej vety vratila spit’ odosielatel'ovi. Ak bolo oznamenie oznamované osobne v pracovny den
v ¢ase od 08:00 hod. do 16:00 hod., povazuje sa za doru¢ené v momente oznamenia ak sa tieto udiali v ¢ase
od 08:00 hod. do 16:00 hod. pracovného dina. v ostatnych pripadoch sa povazuje za doru¢ené v nasledujici
pracovny deii.

12.2 Prenajimatel’ a najomea si budi vietky oznamenia dorucovat alebo oznamovat na adrese uvedenej
v zahlavi tejto zmluvy alebo na akejkol'vek inej adrese. faxovom, telefonnom alebo mobilnom ¢&isle alebo
emailovej adrese. ktoré budii druhej zmluvnej strane vopred oznamené.

12.3 Zmluvné strany sa zaroven zavizuji oznamovat si navzajom akékol'vek zmeny adajov, ktoré sa ich
tvkaji a st potrebné na pripadné uplatnenie oznamenia. najmé vsetky zmeny tykajlice sa uzavretej tejto
zmluvy. zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo miesta podnikania.
bankového spojenia, vstup do konkurzného konania. reStrukturalizacie alebo likvidacie ktorejkol'vek
zmluvnej strany. Ak niektora zmluvna strana nesplni tito povinnost, nebude opravnena namietat, ze
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12.3 Zmluvné strany sa zaroven zavizuji oznamovat’ si navzajom akékol'vek zmeny tGdajov, ktoré sa ich
tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie oznamenia, najmi vsetky zmeny tykajlce sa uzavretej tejto
zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo miesta podnikania,
bankového spojenia, vstup do konkurzného konania, restrukturalizacie alebo likvidacie ktorejkol'vek
zmluvnej strany. Ak niektora zmluvna strana nesplni tito povinnost, nebude oprdvnend namietat, Ze
neobdrzala akékol'vek oznamenie, a zaroven zodpoveda za akikol'vek takto sposobent Skodu.

Clanok XIII
Zaverecné ustanovenia

13.1 Tato zmluva sa méze menit alebo rusit dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme, pokial v zmluve
nie je dohodnuté inac.

13.2 Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato Cast.

13.3 Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a zverejneni na webovom
sidle prenajimatela. U¢innost’ nadobuda dna 01.01.2021.

13.4 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, pri¢om prenajimatel’ obdrzi dva (2) rovnopisy a
najomca dva (2) rovnopisy.

13.5 Tato zmluva predstavuje Gplni dohodu zmluvnych stran ohl'adne predmetu tejto zmluvy a ziadna zo
zmluvnvch stran sa nemoéze dovolavat’ zvlastnych, v tejto zmluve neuvedenych, Gstnych dojednani a dohod.

13.6 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st plne sposobilé na pravne ukony. Zze ich zmluvna vol'nost nie je ni¢im
obmedzena, Ze tuto zmluvu neuzatvaraju v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze si obsah
zmluvy dokladne precitali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje ich slobodni, vaznu a spolo¢ni vélu,
a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Kosiciach dna : 03.11.2020

Za prenajimatela : Za najomcu :
Obec Hodkovce Triotec, s. 1. 0.
Ing. Gabriel Sobota Ing. Bystrik Zachar, konatel
. RIS LA, RO
a
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Triotec, s. 1. O.
Skautska 2, 040 01 Kodice
10: 50 705 857
DIC: 2120429641



